
Договор управления подземной автостоянкой,
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, поселок Шушары,

территория Пулковское, Переведенская улица, дом 4, корп. 1, строение 2

Договор управления подземной автостоянкой, условия, которого утверждены решением общего

собрания собственников помещений, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, поселок

Шушары, территория Пулковское, Переведенская улица, дом 4, корпус 1, строение 2

оформленное протоколом №1 от «23» декабря 2024 г. (Приложение №6 к протоколу)

ДОГОВОРМ 4-2-Э
управления подземной автостоянкой

(новая редакция)
Санкт-Петербург "23" декабря 2024г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Капитель», именуемое. в

дальнейшем ‘«Управляющая организация», в лице Генерального директора Ткаченко Алексея

Вадимовича, действующего на основании Устава, с.одной стороны, и собственники помещений в

подземной автостоянке, расположенной по адресу. Санкт-Петербург, поселок Шушары, территория
Пулковское, Переведенская улица, дом 4, корпус 1, строение2, с другой стороны, совместно именуемые
«Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

у 1. Предмет договора :

1.1. Предметом настоящего договора является предоставление Собственникам коммунальных услуг и

выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в подземной автостоянке, санитарному

содержанию здания и придомовой территории, предоставление иных услуг, связанных с управлением
подземной автостоянкой по адресу: Санкт-Петербург, поселок Шушары, территория Пулковское,

Переведенская улица, дом 4, корпус 1, строение 2, согласно ст.36; 137; 138; 155 п.1,5,11,14; 156

п.1,8,10;157; 158; 162 Жилищного кодекса РФ.
'

2. Обязанности сторон.
2.1. Исполнитель обязан: !

:

2:1.1. Обеспечить предоставление коммунальных услуг и выполнение работ по техническому

обслуживанию общедомовых инженерных сетей, находящихся в помещении подземной автостоянки.
2.1.2. Заключить необходимые договоры с поставщиками коммунальных услуг и субподрядными

специализированными организациями. Обеспечить предоставление коммунальных и иных услуг в

соответствии с нормами, установленнымиЗаконами и нормативными актами РФ и Санкт-Петербурга на

условияхи в порядке, предусмотренном настоящим договором.
.

2.1.3. Обеспечить предоставление Собственнику следующих видов коммунальных услуг: теплоснабжение,

электроснабжение.
2.1.4. Обеспечить предоставление Собственнику иных видов услуг: коммунальное освещение мест общего

пользования и территории, обслуживание теплоцентров и узлов учета тепла, обслуживание. систем

пожаротушения, механизированная и ручная уборка территории, выполнение функций заказчика.
2.1.5. Обеспечить в помещении Собственника по истечению гарантийного срока необходимый

капитальный ремонт, замену и текущий ремонт общедомового инженерного оборудования, вызванные

естественным износом, при условии выполнения Собственником требований настоящего договора.
2.1.6. Производить текущий осмотр общего имущества дома не реже одного раза в неделю,

профилактическое обслуживание находящегося в нем инженерного оборудования - в соответствии с

регламентом конкретного оборудования.
°

2.1.7. Обеспечить проведение текущего и капитального ремонта общего имущества подземной

автостоянки в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Российской

Федерации и Санкт-Петербурга.
2.1.10. Своевременно производить подготовку подземной автостоянки к отопительному сезону и

эксплуатации в зимних условиях.
2.1.11. Ежемесячно, не позднее десятого числа, следующего за истекшим месяцем, производить расчет

размеров платы Собственниказа предоставляемые коммунальныеуслуги, путем выдачи счета-квитанции.
Расчет водыи электроэнергии, потребленных на коммунальные нужды (уборка территории автостоянки,
освещение и т.п.) производится на основании показаний общедомовых счетчиков.
2.1.12. В случае изменения тарифов и производства перерасчета размеров платы, своевременно доводить

‘произошедшие. изменения до сведения Собственника.
2.1.13. Уведомлять Собственника о ремонте общедомовых мест общего пользования - за неделю, об

отключении, проведении испытаний или изменении режима работы инженерных сетей - за двое суток или
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сразу после получения соответствующего извещения от поставщиков коммунальных услуг путем
вывешивания объявлений на входе в подземную автостоянку.

2.1.14. В течение срока действия настоящего Договора Управляющая организация вправе созывать
и проводить годовые и внеочередные общие собрания Собственников помещений в Многоквартирном
доме, если принятие решений такими собраниями необходимо в целях надлежащего исполнения,
изменения, прекращения Договора.

Собрания собственников помещений могут проводиться путем заседания и заочного голосования.
Заседание может проводиться дистанционно с помощью электронных либо иных технических средств.
Для проведения заседания Управляющая организация самостоятельно выбирает видеосервис, использует
электронные или иные технические средства, которые отвечают требованиям безопасности и позволяют с
разумной степенью достоверности определить участников заседания и обсуждать вопросыповестки дня.
Уведомление Собственников помещений о проведении заседания происходит в порядке, установленном
общим собранием Собственников помещений — путем размещения информации на официальном сайте
Управляющей организации, на информационных стендах, расположенных в подъездах Многоквартирного
дома и пр. Дополнительно информация о заседании может размещаться в домовом чате, направляться с

помощью $М5$-сообщений и (или) сообщений в различных мессенджерах (\МНа5Арр, Тейертат, Уег),
публиковаться в социальных сетях и пр.

2.1.15. В соответствии с ч. 1 ст. 6 Закона № 152-ФЗ «О персональных данных» Управляющая
организация вправе без согласия Собственников помещений обрабатывать ‘персональные данные в

соответствии с действующим законодательство РФ в следующих случаях:

- при формировании платежного документа;

- при ведении претензионной и судебной работы по имеющимся задолженностям по оплате
Собственниками помещений и иными потребителями коммунальных услуг, услуг и работ по содержанию
помещений,в том числе общего имущества подземной автостоянки;

- при передаче персональных данных ресурсоснабжающим организациям при выборе
Собственником помещения системы прямых договоров с ними, а также в случае переуступки
задолженности по коммунальным платежам третьему лицу;

- во всех иных случаях, когда обработка персональных данных необходима для исполнения
настоящего Договора, а также для заключения любого гражданско-правового договора по инициативе
Собственников помещений в подземной автостоянке или договоров, по которым Собственники
помещений будут являться выгодоприобретателями.

2.1.15.1. Управляющая организация вправе отправлять электронные сообщения и СМС-сообщения
информационного характера на указанные Собственником помещения или иным потребителем
электронные адреса и номера мобильных телефонов, в том числе с использованием мессенджеров
(\МабАрр, Т@езташ, У1ег).

2.1.15.2. В целях исполнения требований законодательства РФ о защите персональных данных
Управляющая организация вправе принять собственную политику защиты и обработки персональных
данных, которая подлежит опубликованию на официальном сайте Управляющей организации, а также
размещению на информационныхстендах.

2.2. Собственник обязан:
2.2.1.Своевременнои полностью вносить:
1). Плату за занимаемое машиноместо и-коммунальные услуги, а в случае просрочки платежей -

начисленные пени в порядке, размере и в сроки, предусмотренные настоящим договором.
2). Целевые сборыв соответствии с решениями общего собрания собственников машиномест.
3). Иные платежи в соответствии с решениями общего собрания собственников машиномест.
2.2.2. Соблюдать самому и обеспечивать соблюдение пользующимися, с согласия собственника,
машиноместами лицами правил использования занимаемых помещений и мест общего’ пользования, а
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также установленного порядка движения и парковки автотранспорта на придомовой территории для
исключения повреждения бордюров, газонов и обеспечения безопасности граждан и нарушения тишиныи
покоя, строго в соответствии с действующими Правилами поддержания чистоты и порядка в местах
общего пользования и на придомовой территории, утвержденных общим собранием собственников.
2.2.3. При обнаружении неисправностей в занимаемом машиноместе или общем имуществе подземной

автостоянки, немедленно принимать возможные меры к их устранению, а в необходимых случаях
сообщать о них администрации ООО УК «Капитель».
2.2.4. Ремонт нежилых помещений проводить в строгом соответствии с Правилами проведения ремонта и

отделочных работ в жилыхи нежилых помещениях, утвержденных общим собранием собственников.

2.2.5. Не производить техническое переустройство систем теплоснабжения и электроснабжения.
2.2.6. Не складировать (не захламлять) вещи (колеса, авторезину, велосипеды, самокаты, ЛВЖ, ГЖ,

строительные материалыи тд.) на всей территории подземной автостоянки. В случае нарушения данного

правила УК вправе самостоятельно освободить указанные помещения от вещей владельца, в том числе

путем их выноса и утилизации. При этом собственник предупреждается об этом путем вручения ему

соответствующего предписания под расписку или почтовым отправлением (в том числе, при наличии, на
электронную почту).

:

2.2.7. Не допускать стоянку автомобилей, с двигателями, работающими на сжатом природном газе и

сжиженном нефтяном, а также на комбинации газового и жидкого моторного топлива на территории
подземного паркинга.

.

.

Справочно: В соответствие со сводом правил стоянки автомобилей, утвержденных Приказом

министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 07.11.2016 №776/пр (14.11)

стоянка автомобилей с двигателями, работающими на ‘сжатом природном газе и сжиженном нефтяном,а
также на комбинации газового и жидкого моторного топлива на территории подземного паркинга не

допускается.
2.2.8. Не устанавливать шкафы для хранения личных вещей без разрешения Исполнителя и

соответствующих уполномоченных организаций.
2.2.9. Сохранять отчетные документыо проведенных платежах по настоящему договору не менее трех лет

с момента их совершения.
2.2.10. В недельный срок письменно сообщать Исполнителю об изменениях учетных данных, указанных в

договоре:
- смена собственника;
- смена телефона.

2.2.11. При передаче права собственности на помещение Собственник обязан предупредить нового
собственника об имеющихся правах и обязанностях по техническому обслуживанию имущества и

письменно предупредить Исполнителя о смене собственника.

3. Платежи и расчеты по договору.
3.1. Плата за нежилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещения в подземном

паркинге включает в себя: ‘

1) плату за содержание и ремонт нежилого помещения, включающую в себя плату за услуги ‘и работы по
управлению многоквартирным домом, содержанию, ‘текущему и капитальному’ ремонту общего

имущества ‘в подземном паркинге;
2) плату за коммунальные услуги.
3.2. Размер платежей определяется в расчетном порядке в соответствии с действующими в Санкт-

Петербурге тарифами с учетом площади машиноместа, нормативов и качества предоставленных услуг
объема их потребления. Платежи осуществляются по счетам-квитанциям, рассылаемым собственникам

ежемесячно.
"

3.3. Плата по настоящему договору производится Собственником ежемесячно в срок до 10 числа месяца,

следующего за истекшим месяцем.
Е

3.4. За несвоевременное внесение платежей по настоящему договору Собственник обязан уплатить
Исполнителю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской

Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки
начинаяс 21-го числа следующего за оплачиваемым месяца по день фактической оплаты включительно.
3.5. При изменении городских тарифов за коммунальные услуги, а также порядка расчета платежей на

основании изменений действующего законодательства Исполнитель вправе пересматривать размер

43
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платежей Собственника без предварительного индивидуального уведомления последнего. В этом случае
Исполнитель ‘вывешивает извещения об изменении тарифов на досках объявлений,а также на сайте УК-Врз://аККарНе].га.
3.6. Окончательный расчет по всем видам платежей производится сторонами в конце года на основании
данныхо фактических расходах Исполнителя.
3.7. Размер платы за услуги, работы по управлению подземной автостоянкой, содержанию и текущему
ремонту общего имущества индексируется.
Индексация производится ежегодно на величину индекса потребительских цен на платные услуги
населению (далее - индекс). При проведении расчета нового размера платы используется индекс по
данным Центрального Банка РФ, опубликованный в ежегодном информационном бюллетене «Инфляция
на потребительском рынке».
Индексация производится Управляющей организацией путем умножения размера платы за помещение в
подземной автостоянке (в части услуг; работ по управлению подземной автостоянкой, содержанию и

текущему ремонту общего имущества) на величину индекса с учетом положений настоящего пункта.
Начисление платыс учетом индексации производится в расчетном периоде, следующим за периодом,в
котором опубликованы официальные данные об уровне инфляции за предыдущий год. Если величина
индекса опубликована в январе, то Управляющая организация начисляет плату с учетом индексации за
расчетный период «февраль» и предоставляет Собственнику помещения платежный документ не позднее
01 марта.

3.8. В случае, если общее собрание собственников не проведено или такое собрание признано не
состоявшимся размер платы за содержание жилого помещения изменяется на очередной год действия

договора управления с учетом видов услуг и(или) работ, необходимых к проведению в соответствии с

нормами действующего законодательства, роста стоимости произведения этих видов работ на. индекс
потребительских цен, определяемый в прогнозе социально-экономического развития Российской
Федерации на очередной финансовый год и плановый период, одобренном Правительством Российской
Федерации (базовый вариант) с учетом изменений в законодательстве о налогах и сборах, но следующей
формуле:

РШ =РШИ-1 * ИПЦ:* ( 1+Сн/100) где: *

РГ! размер платы за содержание жилого помещения, рассчитываемый на очередной год действия
договора управления (будущий год);

РГ!-1 - размер платыза содержание жилого помещения, действующий в текущем году;

ИПЦ- индекс потребительских цен, определяемый в прогнозе социально-экономического развития
Российской Федерации на очередной финансовый год и плановый период, одобренном Правительством
Российской Федерации (базовый вариант);

Си - изменение в ставках налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах,
относящиеся к управляющей организации, %

3.9. Размер платы за жилое помещение, оредеденныйй в порядке настоящего договора, не может
измениться более чем на 20 %.

3.10. Информация об измененном размере платы, перечне работ и услуг по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, выполнение которого обеспечивает
размер платы, определенный настоящим договором, доводится управляющей организацией до сведения
собственников за 30`дней до первого числа месяца, с которого вводится новый размер платы, путем
размещения на обратной стороне квитанции на оплату за ЖКУи (или) вывешивания на входных группах
подъездов и(или) размещения в системе и(или) на досках объявлений).

3.11. Снижение оплаты не производится, если перерыв в снабжении энергетическимии иными ресурсами
связан с договорными условиями поставщиков ресурсов, а также с устранением угрозы здоровью, жизни
граждан, предупреждением ущерба имуществу или вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

.3.12. Неиспользование Собственником. занимаемых помещений, либо отказ от пользования общим
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имуществом не является основанием для полного или частичного освобождения Собственника от

внесения платы. `

4. Дополнительные условия.
4.1. Собственник имеет правб давать предложения по оценкекачества и совершенствования технической

эксплуатации здания и’ прилегающей территории, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность

Исполнителя.
, -

5. Ответственность сторон.
5.1. При неуплате Собственником платы в установленные сроки Исполнитель вправе применить к

неплательщику меры, предусмотренные решениями Общего собрания собственников помещений,а также

действующим законодательством. :

5.2. Исполнитель несет ответственность в установленном порядке в случае ненадлежащего исполнения

обязательств, изложенных в п.п. 2.1 настоящего договора.
5.3. Собственник несет ответственность в установленном порядке, в случае ненадлежащего исполнения

обязательств, изложенныхвп.п. 2.2 настоящего договора, а также в случае вовершения других действий,

приводящих к порче помещений, либо создающих условия, нарушающие нормальное эксплуатирование

машиномест ‘другими собственниками.
Собственник в полной мере несет ответственность за несоблюдение или ненадлежащее соблюдение

лицами, пользующимися принадлежащему ему машиноместу Правил поддержания чистоты и порядка в

местах общего пользования и на придомовой территории. жилого комплекса, включающего подземную

автостоянку.
г

5.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги,
обязаны уплатить пени' в размере одной трехсотой ' ставки рефинансирования Центрального банка

Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммыза
каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, ‘следующего за днем наступления

установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста

календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста

календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный. срок

оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления

установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто

тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день

фактической оплаты,от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
Положения данной статьи в части уплаты пени в полной мере относятся к оплате единовременного

целевого сбора, установленного решением общего собрания собственников помещений.

5.5. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах

Исполнитель в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных

платежей и взносов, а также полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения

Собственником своих обязательств.
`

'

5.6. Уплата неустойки (штрафа, пени) и возмещение убытков не освобождает виновную сторону от

выполнения принятых обязательств.
1

5.7. Ликвидацию последствий аварий, связанных с общедомовым имуществом, происшедших по вине

Собственника, обеспечивает” Исполнитель за счет средств Собственника, либо, с согласия Исполнителя,

сам Собственник.
5.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии

с Федеральным законом РФ «О пожарной безопасности».
5.9. УК по настоящему договору не оказывает услуг хранения. автомобиля Владельца, не несет

ответственность за сохранность имущества владельца (автомобилей) в подземной автостоянке.

6. Действие обстоятельств непреодолимой силы.
6.1. Стороны освобождаются. от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по.

настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона

не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
6.2. К событиям чрезвычайного характера относятся: наводнение, землетрясение, взрыв, ураган, оседание
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почвы, эпидемия, война, террористические действия, забастовки в отрасли или регионе, принятые
органом государственной власти или иной структурой решения, повлекшие за собой невозможность
исполнения настоящего договора, а также иные события, отнесенные действующим законодательством к
действию обстоятельств непреодолимой силы.
6.3. При наступлении равно как и при прекращении указанных в п.б.2. обстоятельств, сторона, для
которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему договору, должна известить
об этом другую сторону, приложив соответствующее документальное подтверждение.

°

6.4. При отсутствии своевременного извещения, предусмотренного в п.6.3., виновная сторона обязана
возместить другой стороне убытки, причиненныене извещением или несвоевременным извещением.
6.5. Наступление обстоятельств, указанных в настоящем разделе договора, вызывает увеличение‘ срока
договора на период их действия.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе любой из

Сторон и считается расторгнутым через 30 дней с момента направления другой Стороне письменного
уведомления. .

7.2. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе УПРАВЛЯЮЩЕЙ
КОМПАНИИ по основаниям, указанным в настоящем „Договоре, УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ
одновременно с уведомлением Собственников должна уведомить органы исполнительной власти о

расторжении договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего
имущества в Многоквартирном доме. ‚

7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и

урегулирования всех расчетов между УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ и Собственниками.
7.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника или

нанимателя по оплате произведенных УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ затрат(услуг и работ) во время
действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения УПРАВЛЯЮЩЕЙ
КОМПАНИЕЙ оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.
7.5. В случае переплаты Собственником или нанимателем средств за услуги по настоящему Договору на

момент его расторжения УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ’ обязана уведомить Собственника или
нанимателя о сумме переплаты, получить распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими
счет излишне полученных ею средств.
7.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и

гражданским законодательством.
7.7. В случаях, предусмотренных законодательством, Договор расторгается в судебном порядке.
7.8. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ за тридцать дней до прекращения настоящего Договора обязана

передать техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким
домом документы вновь выбранной управляющей организации, либо одному из Собственников,
указанному в решении общего собрания.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Все споры, возникшие из Договора илив связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В

случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в
судебном порядке по месту нахождения нежилого здания (подземной автостоянки) по заявлению одной из
Сторон.

,

8.2. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ, не исполнившая или ненадлежащим образом’ исполнившая
обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что
надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных
и непредотвратимыхпри данных условиях обстоятельств.
К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные

с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание
органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные не

зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности,
нарушение обязанностей со стороныконтрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для
исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство
СтороныДоговора.
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При наступлении обстоятельств непреодолимой силы УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ осуществляет

указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в подземной.

автостоянке, выполнение и оказание‘ которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет

Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за

содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный настоящим Договором, должен быть изменен

пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг. у

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон

вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не

может требовать от другой возмещения возможных убытков. .
8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои ‘обязательства по Договору, обязана

незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств,

препятствующих выполнению этих обязательств.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор вступает в силу с «23» декабря 2024 г. и действует до «23» декабря 2029 г.

9.2. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ приступает к исполнению своих обязательств в течение пяти дней с

момента. подписания Договора, а в части принятия и обеспечения надлежащего санитарного и

технического состояния общего имущества в подземной автостоянке — с момента подписания Сторонами

настоящего договора и акта приема-передачи общего имущества в подземной автостоянке.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой Стороны, оба имеют

одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми

частями. Договор составлен на5 листах и содержит 2 приложения.
11. ПРИЛОЖЕНИЯ

1. Перечень работ запрещенных в помещениях подземной автостоянки.
2. Расчёт платы по управлению подземной автостоянкой.

РЕКВИЗИТЫИ ПОДПИСИ СТОРОН:

Собственники помещений:
согласно Реестра собственников
помещений, в соответствии
с решением общего собрания
собственников помещений много-
квартирного дома (протокол №1
от 23 декабря 2024 г.)

Управляющая организация: Е
ООО «Управляющая компания «Капитель»

196605, Санкт-Петербург, пос. Шушары,
территория Пулковское, ул. Кокколевская,

дом 1, строение1, офис3.20, пом. 42-Н
ИНН/КПП 7810468135/782001001
р/с:40702810090230000822

ПАО«Банк «Санкт-Петербург»

Ткаченко А.В.
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Приложение №1
к договору №4-2-Э от 23 декабря 2024г. управления подземной автостоянкой,
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, поселок Шушары,
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Перечень работ, запрещенных в помещениях подземной автостоянки
В помещениях подземной автостоянки запрещается:
1. Сносить несущие опбры, стеныи балки.
2. Сносить, нарушать герметичность или изменять конфигурацию вентканалов и воздуховодов

системы вентиляции.
3. Замуровыватьв стены, зашивать стояки центрального отопления, холодной водыи отопления.
4. Увеличивать и заменять отопительные приборыбез согласования с УК.
5. Устраивать проемыв стенах и перегородках без проектной документации.
6. Самостоятельно производить врезку в систему холодного и горячего водоснабжения, а также в

систему канализации.
7: Изменять проектные решения без новых утверждённых проектов.
8. Менять нагревательные приборыи производить врезку в систему отопления без согласования с

9. Пользоваться электроэнергией помимо счетчиков.
10. Использовать электропровод для нагрева полов без допуска Энергонадзора
11. Самовольно подключаться к системам домофона и телевидения
12. Вскрывать и самовольно подключаться к щитам и ГРЩ.
13. Оставлять мусор'в помещениях подземной автостоянки и на прилегающей территории.
14. Самовольно высаживать на прилегающей территории зелёные насаждения (деревья, кусты)
За нарушение строительных конструкций и отделки примыкающих помещений,

вызванные строительными работами по перепланировке собственными силами, Собственник несет
полную материальную ответственность.

При производстве ремонтных и перепланировочных работ. Собственник несёт
ответственность за сохранность датчиков пожарной сигнализации.

В случае невыполнения данного ‘договора к нарушителю могут быть применены меры
материального воздействия, согласно действующему законодательству.

Собственники помещений:
согласно Реестра собственников
помещений,в соответствии
с решением общего собрания
собственников помещений много-
квартирного дома (протокол №1
от 23 декабря 2024 г.)

Управляющая организация:
ООО «Управляющая компания «Капитель»

196605, Санкт-Петербург, пос. Шушары,
территория Пулковское, ул. Кокколевская,
дом 1, строение1, офис 3.20, пом. 42-Н

ИНН/КПП 7810468135/782001001
р/с:40702810090230000822

ПАО«Банк «Санкт-Петербург»
г. Санкт-Петербург
к/с 3010181.099 000000790 БИК 044030790

Телефорня

Ткаченко А.В.



Приложение №2 к договору об управлении
подземной автостоянкой № 4-2-Э от 23.12.2024

ООО УК "Капитель»
Расчет платы по управлению подземной автостоянкой по адресу: `

пос. Шушары, ул. Переведенская дом 4 корпус 1 строение2 (подземная автостоянка)
(на период не менее года)

количество машиномест -48,$ = 821,4 м2,

Ззем. участка = 18464 м2.

Отопление и ГВС от отдельно расположенной газовой котельной,
являющейся опасным объектом

№ п/п Наименование услуги (работы) Размер платы (руб. на1 кв. м в месяц)

1 Управление подземной автостоянкой

Содержание общего имущества в подземной
автостоянке` *

(включает в себя услуги и работы по содержанию общего

имущества в многоквартирном домев соответствии с
Правилами содержания общего имущества в
многоквартирном доме, утвержденными постановлением
Правительства Российской Федерации от 13.08.2006г. №
491)
Текущий ремонт общего имущества в подземной
автостоянке
(включает в себя услуги и работы по текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном доме в

соответствии с Правилами содержания общего имущества
в многоквартирном доме, утвержденными постановлением

Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного
участка, входящего в состав общего имущества
(содержание и уход за элементами озеленения,
находящимися на земельном участке, входящем в состав

4  |общего имущества а также иными объектами,
расположенными на земельном участке,
предназначенными для обслуживания, эксплуатации и

благоустройства многоквартирного дома

Содержание и ремонт автоматически запирающихся
устройств дверей подземной автостоянки

5 |(при наличиив составе общего имущества в

многоквартирном доме)

6 |Содержаниеи ремонт системы АППЗ

ТО системы видеонаблюдения
7 |(при наличиив составе общего имущества в

многоквартирном доме)

Эксплуатация коллективных (общедомовых) приборов
учета используемых энергетических ресурсов

8 |(При наличиив составе общего имущества в

многоквартирном доме), в том числе:

8.1 Эксплуатация приборов учета тепловой энергии

8.2 |Эксплуатация приборов учета холодной воды

>><>



Эксплуатация и техническое обслуживание опасного
9 объекта (газовая котельная)

10 |Итого по смете, руб/м2

11 |Итого по сметеза месяц, руб.

Собственники помещений:
Согласно Реестра собственников
помещений, заключивших договор
управления подземной автостоянкой
в соответствии с решением общего
собрания собственников помещений

(Протокол №1 от "23" декабря 2024г.)


